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Afdeling 460-0
Fradalen, 3400 Hillerad

Hillerad, den 18. februar 2016

Referat af ordinaert afdelingsmgde afholdt torsdag den 11. februar 2016

Formand Chresten Krabbe bgd alle fremmgadte velkommen

Antal fremmgdte personer: 12
Antal fremmadte lejemal: 12
Geester: 1 Lars Ellegaard, Lokalinspektar.

1. Valg af dirigent
Christian Mglgaard Vogelius, blev valgt.
Dirigenten konstaterede, at mgdet var lovligt varslet og at dagsordenen indeholdt de 8
obligatoriske punkter, samt at indkomne forslag var rettidige.
Mgdet blev erklzeret abnet.

2. Valg af referent og 2 stemmeteellere
Referent — Hans Jgrgensen
Stemmeteellere — Lars Reddy Nielsen og Thomas Kallehave

3. Afleeggelse af afdelings arsberetning ved formand Chresten Krabbe

Beretning 2015/ 2016 for Frgdalen 460-0

Et afdelingsmgde i et socialt boligselskab er arets vigtigste dag i afdelingen.

Hvorfor? - Jo, pa Afdelingsmadet skal i beboere med beboerdemokratiets love i handen, veelge
jeres bestyrelse vedtage budgettet for neeste ar og evt. foresla og vedtage andre vigtige
bestemmelser, som i gnsker aendret.

Det er desvaerre min opfattelse — som beboer her i Fradalen gennem nu mere end 20 ar — at det
ikke altid er sadan i beboer forstar og anskuer sammenhaengen i driften.

Derfor en gentagelse af hvad jeg har sagt tidligere, til opfriskning for 'i gamle beboere’ og til gleede
og oplysning for iseer de nye beboere: Vi er lejere hos os selv og ikke hos LEJERBO.

Lejerbo er vores 'moderorganisation’ og de administrerer loyalt det vi beder dem om: Opkraever
vores husleje, betaler vores regninger, ansaetter funktionaerer der slar vores grees, sarger for at
beboere kan flytte ind og ud under ordnede forhold osv.

Hermed en super kort gennemgang af, det har jeg lovet den gvrige bestyrelse, hvordan
organisationen Lejerbo med lidt over 40.000 lejemal er opbygget.

Det begynder her pa Afdelingsmgadet. | vaelger en bestyrelse. Denne bestyrelse udpeger
repraesentanter til Organisationen Lejerbo Frederiksborg. En gang om aret bliver repraesentanterne
indkaldt til et repreesentantskabsmade i organisationen, hvor der ogsa veelges en bestyrelse,
godkendes budgetter osv. akkurat, som vi gar her i dag.

Endelig nar vi frem til Landsrepraesentantskabsmgadet - hvor landsrepraesentanter valgt i de
enkelte organisationer - veelger en Hovedbestyrelse. Hovedbestyrelsen veelger en direktion og
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anseaetter en adm. direktgr, som sa ansaetter nogle medarbejdere, der ordner de praktiske ting for
os beboere.

Pa Lejerbos hjemmeside kan i finde en grafisk udgave, med forklarende tekst.

Som lovet sidste ar og som naevnt pa opfordring af de gvrige bestyrelsesmedlemmer IKKE mere
om byggeskader, renoveringer mv., det ma i la&ese om i de gamle referater.

Vi har haft blikket stift rettet mod fremtiden.

| &rets lgb har vi afholdt et bestyrelsesmgde én gang om maneden for at tage stilling til stort og
smat og derudover er der afholdt ad hoc mader, nar enkeltsager har kreevet en hurtig afgarelse.

For at give et indtryk af, hvad der har vaeret behandlet pa disse mader, kommer her en masse
stikord fra de dagsordner, der har styret disse bestyrelsesmgder:

Forretningsorden for afd. 460-0 Frgdalen er nu udarbejdet og nedskrevet, Offentliggerelse af
dagsordner og referater af bestyrelsesmgder sker nu pa vores hjemmeside, Alm. beskeering i
Fradalen specielt i skellet gst og vest, Oprydning og fliser inde bag hegnet ved 'den nye’
containerplads og stolper og keeder mod Kongens Vaenge, Problemer med manglende sug pa vore
emhaetter undersgges fortsat, Praksis vedr. knirkende gulve er nu standard ved flytninger,
Steevning fra adv. Mortang for nr. 4, st.th. er ophaevet, Aftale med Hillerad Kommune vedr.
udgiftsfordeling af feelles privatvej er fundet frem fra arkivet, men reparation af 'Rgd asfalt’ og
etablering af 2 bump pa mellem distancer lader vente pa sig, Grillfest 2015, Almindelig
vedligeholdelse af granne omrader, Tilbud og accept pa desinficering i foraret 2016 af alle vore
bygninger er pa plads, Praksis vedr. plantning af haekke er nu standard ved flytning, Div.
udplantning i sgen og ny luksus villa, Salt & Grus om vinteren er nu noteret hos lokalinspektaren,
Indkgb af forsteerker + 2 hgjtalere til Feelleslokaler, Parkering af trailer og campingvogn, Nyt
betalingsanleeg i Vaskeri, Etablering af solceller undersggt, Trafik og Vej vedr. greesslaning af
rabat mod stgjvold, Anmodning om planter ved fodhegn mod Texasvej, MgO-plader til vindspaerre,
Fotostat til entre i Feelleshus.

Jeg har saerskilt kommentarer til 4 af punkterne:

1. Bestyrelsen er af den opfattelse at treebeklsedningen af vore bygninger i princippet er
vedligeholdelsesfri idet det er keernetree af sorten leerketrae, dog har vi valgt at desinficere
for algebelaegning, hvor vi i 2016 har en aftale pa kr. 50.000. Modsat denne opfattelse er
den tilsynsfgrende arkitekt, som havde ansvaret for opsaetningen, at der skal
overfladebehandles med et 'Gori-lignende’ klar produkt hvert 5. ar til en pris af kr. 600.000
—800.000. Slagsmalet er uafklaret men vi holder fast i vores opfattelse.

2. Det er tillige bestyrelsens opfattelse at vore emheetter har et for ringe sug. Modsat dette
synspunkt er muligvis Byggeskadefonden, som pabgd et 'udsugningsanlaeg’ i forbindelse
med vores renovering af skimmelsvamp. Vi keemper videre for igen at fa en acceptabel
udluftning i vore kakkener (og dermed hele lejligheden) nar vi laver mad — koger steger og
braser.

3. Vi har undersggt muligheden for opseetning af solceller til vores elforbrug. Dette var
forsamlingens pabud til bestyrelsen ved sidste ars Afdelingsmgde. Det er oplyst for os, at
den nuveerende lovgivning ikke giver denne mulighed, men firmaet Bolind oplyser videre, at
BL arbejder for at lovgivningen sendres.
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4. Containerpladsen som er det fgrste og sidste man ser, nar man passerer ind og ud fra
Fradalen, har leenge treengt til en oprydning og vedligeholdelse og det er nu sket. Dog
mangler alt treebeklsedning en ensfarvet ny overflade behandling (Gori/Pinotex) og
Bestyrelsen foreslar derfor, at det bliver en 'social’ arbejdsdag’ her i foraret, hvor
inspektaren har indkabt veesker, pensler og ruller. Vi hdber sa at der mader rigtig mange
beboere op og deltager i 'projektet’. Vi sender selvfglgelig en besked rundt i forvejen, nar vi
har besluttet tidspunktet.

Nar arbejdet er udfart haber vi, at der bliver rad til, at vi sammen nyder et par pglser tilsat
lidt @l & vand.

Vi kgbte forrige ar en pavillon, som i lighed med Faelleshuset her, kan lejes for 20 kr. pr. dggn (200
kr. i depositum), til en fest i egen have eller oppe pa grillpladsen. Den farste lejer er endnu ikke
dukket op, sa det har ikke veeret en succes!

| lighed hermed, er bestyrelsen blevet den lykkelige ejer af en rigtig 'slaghammer’ boremaskine (fra
Lejerbos overskudslager), som kan lanes GRATIS ved henvendelse til bestyrelsen.

Vi besluttede for 2 ar siden, at beboere med tilknytning til et "friomrade” uden for opgangene, kan
ansgge om "at lane én bord/baenk” fra Grill-pladsen, mod at disse beboere stiller den tilbage pa
balpladsen, hvis der afholdes feellesarrangementer. Men igen i ar har ingen gnsket at benytte
tilbuddet.

Vi glaeder os til at gentage - i lighed med sidste sommer - et brag af en grillfest, forhdbentlig pa en
solskinsdag lige inden skole sommerferien.

Her mod slutningen 1 vigtig NYHED og 3 gentagne lgftede pegefingre:

1. En slags Call Central for hele Nordsjeelland med telefon nummeret 30 84 50 00 er oprettet.
Herfra styres alle henvendelser fra jer beboere til Lejerbos administration. Derfra bliver alt
journaliseret og sendt videre til de rette vedkommende: funktionaerer, kontorpersonale,
inspektgrer, omradeledere eller forretningsferer.

2. Bortkast IKKE al mulig skrald i omradet omkring 'Den bla container’ og brug KUN
containeren til smat breendbart under 1 meter og IKKE kakkenaffald og 'hundeposer’.

3. Bestyrelsen opfordrer til og gentager at, i beboere IKKE har "foder” og affald liggende i
jeres haver, som er godbidder for rotter, mosegrise og mus!

4. Parkering pa Kongens Vange!
Det er forbudt at parkere pa hele Kongens Vaenge, med undtagelse af straekningen ud for
nummer 2—8. Parker derfor ikke ulovligt eller uhensigtsmaessigt og brug i stedet for vore
parkeringspladser nar det er muligt.

Fragdalen har en hjemmeside med adressen www.afd460-0.Lejerbo.dk . Der kan i finde alle
relevante oplysninger om Frgdalen.

Pa denne hjemmeside under fanebladet 'Beboerinfo’ findes bl.a. 'Vagtordning’: Der kan i finde
telefonnumre osv. ved en akut opstaet skade.

Fredalen er ogsa pa Facebook med adressen: https://www.facebook.com/froedalen.
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Organisationen af Lejerbos funktionaerer med en lokalinspektar i spidsen, blev eendret i 2011 og
for vores vedkommende med et lokalinspektarkontor pa Mgllebakken 3, st.th. og et telefonnummer
SOM VAR 48 25 41 96, hvor lokalinspektgren kunne kontaktes.

Denne henvendelses funktion er nu overtaget af Call Centralen og det gamle nummer er nedlagt.

Pa grund af de ansaettelsesretlige love og regler er det alene Lejerbos direktion der ansaetter og
afskediger medarbejdere og som oppebzerer ledelsesretten over medarbejderne. Pa dette punkt
har bestyrelsen (og beboerne) altsa ingen indflydelse.

Men vi takker samtlige Lejerbos medarbejdere - hgj som lav - for deres samarbejde med Fradalen
i det forgangne ar og haber at samarbejdet forszetter i det kommende ar.

Jeg slutter denne arsberetning, med ordrene: "Pas godt pa Fradalen — den er jeres egen”.
TAK!

Chresten

Formand

3b. Spegrgsmal/svar i forbindelse med beretningen

e Hvad med det kolde hjgrne i kakkenet, sker der noget?
| forbindelse med renovering af en lejlighed, blev det undersggt om isolering mm bag 'det
kolde hjarne’ er korrekt udfgrt, og det er det. Sa der er nok ikke meget der kan gares uden
det medfgre store omkostninger for afdelingen.

e Er det muligt, at opsaette et ekstra skraldehus, evt. placeret ved den bla container?
Umiddelbart nej, opseetning, placering samt antallet af affaldscontainere er et samarbejde
mellem Hillergd forsyning og afdelingen, samt vil placeringen ved den bla container kun til
gode se et fatal af beboere. Fra 2018, skal vi til at sortere vores affald yderligere. Malet fra
Hillerad forsyning er at 50 % af husholdningsaffaldet kan genanvendes. Det betyder for
Fradalen, at det enkelte lejemal skal til at sortere sit kakkenaffald, samt en omleegning af
vores 'affaldscontainer park’ evt. med nedgravede beholdere. Se yderligere:
http://hillerodforsyning.dk/affald/forsoegietageboliger/

Der var ikke yderligere kommentarer til arsberetningen og den blev godkendt.

4. Foreleeggelse af afdelingens arsregnskab for 2014 / 2015
Indledningsvis bemaerkes, at regnskabet kun er til orientering for afdelingsmadet, det er pa
et tidligere magde godkendt af bestyrelsen.
Chresten gennemgik kort regnskabet.

4b. Spargsmal til regnskabet
¢ Hvorfor er henlaeggelser konto 120 steget fra 706.000 til 1.002.000
Af hensyn til kommende tiltag vedr. affaldssortering er det valgt at veere s& godt
gkonomisk polstret som muligt.

5. Foreleeggelse af afdelingens budget for 2016 / 2017

Chresten Krabbe gennemgik kort driftsbudgettet for 2016 / 2017.
Budgettet ved vedtaget uden indsigelser.
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6. Indkomne forslag

6 A: Forleengelse af flisestien fra nr. 24 til Texasvej
o Delvis vedtaget.
Det blev besluttet, at indhente tilbud p& entreprisen. Den endelige beslutning
udskydes til neeste afdelingsmgde.

6 B: Genforhandling af aftale med YouSee.
e Forslaget er vedtaget, bestyrelsen/administration far dette sat igang.

7. Valg
A. 3 bestyrelses medlemmer
Hans Jgrgensen genvalgt
Chresten Krabbe genvalgt
Thomas Kallehave nyvalgt

B. 2 suppleanter
Helle Jensen nyvalgt
Anders Dohrn nyvalgt

Bestyrelsen pr. 11. februar 2016:
Chresten Krabbe

Christian Mglgaard Vogelius
Lars Reddy Nielsen

Thomas Kallehave

Hans Jgrgensen

Suppleanter pr. 11. februar 2016:
Helle Jensen
Anders Dohrn

8. Eventuelt

e Forslag om beplantning op mod Texasvej, for at hindrer direkte udsyn ned i haver. Der blev
draftet muligheder for et grgnnere Frgdalen, med de forhindringer dreenene i omradet giver,
den generelle betragtning var positiv.

e Draen ved nr. 28, er muligvis defekt, der star altid vand i omradet i regnvejr,
lokalinspektagren undersgger sagen.

e Har den nye lejelov givet konsekvenser for Fradalen — Nej, ikke indtil videre.

o Der blev udtrykt stor ros, til de beboere der har sgrget for forskagnnelse af gen i rundkgrsel,
akander og nyt andehus mm. i sgen.

Referent /
Hans Jgrgensen
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