Lejerbo

Afdeling 460-0
Frgdalen, 3400 Hillerad
Til samtlige beboere i afdeling

460-0 Frgdalen, Hillerad

Hillerad, den 15. februar 2017

Referat af ordineert afdelingsmgde afholdt onsdaqg den 8. februar 2017

Formand Chresten Krabbe bgd alle fremmgdte velkommen

Antal fremmgdte beboere: 20

Antal fremmgadte lejemal: 18

Geester: 2 Lars Ellegaard og Robert Jes Andresen, Lokalinspektarer.

1. Valg af dirigent
Christian Mglgaard Vogelius, blev valgt.
Mgdet blev erklzeret for abent.

2. Valg af referent og 2 stemmeteellere
Referent — Hans Jgrgensen
Stemmeteellere — Lars Ellegaard og Robert Andressen

3. Afleeggelse af afdelingens arsberetning, ved formand Chresten Krabbe

Beretning 2016/ 2017 for Frgdalen afd. 460-0

Jeg gentager lige (og i ma gerne buhe):

"Et afdelingsmade i et alment boligselskab er arets vigtigste dag i afdelingen”.

Pa Afdelingsmadet skal i beboere, vedtage budgettet, veelge jeres bestyrelse for neeste ar og evt.
foresla og vedtage andre bestemmelser, som i gnsker vedtaget eller sendret.

Det er desvaerre min opfattelse — som beboer her i Frgdalen gennem nu mere end 21 ar — at det
ikke altid er sadan, at man forstar og anskuer sammenhaengen i driften.

Derfor ogsa endnu en gentagelse af, hvad jeg har sagt tidligere - til opfriskning for ‘gamle beboere’
og til gleede og oplysning for nye beboere: - Vi er lejere hos os selv og ikke hos LEJERBO, eller
som jeg leeste i BL-bladet for nylig: Beboerne er i feellesskab deres egen udlejer.

Men i lighed med lidt over 40.000 ligesindede beboere over hele landet sd administrerer Lejerbo
for os.

Pa Lejerbos hjemmeside kan i finde en grafisk udgave af organisationen, med forklarende tekst og
i samme regi kan i pa Frgdalens hjiemmeside leese om bl.a. bebyggelsens historik, renoveringer,
referater mv..

| arets lgb har vi afholdt et bestyrelsesmgde én gang om maneden. Derudover er der afholdt ad
hoc mader, nar enkeltsager har kreevet en hurtig afgarelse.
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Referater fra vore bestyrelsesmader offentliggeres nu pa vores hjemmeside og kan leeses der.
Men for jer der ikke har laest dem, kommer her nogle af de vigtigste punkter fra disse dagsordner:

o Der er sket beskeering af treeerne i Fradalen specielt i skellet mod gst og af treeerne op
gennem Frgdalens allé.

e Aftalen med Hillerad Kommune vedr. udgiftsfor-deling af feelles privatvej er blevet fundet
frem fra arkivet, men kommunen har afslaet, at deltage udgiftsmaessig i reparationen af
'Rad asfalt’ og etablering af 2 bump pa mellem distancerne, - vi forsgger fortsat at overtale
kommunen.

e Grillfest 2016 blev afholdt trods regnvejr, - preecis da festen skulle begynde, kom de farste
dryp. Vi rykkede derfor festen ind her i Faelleshuset og sa gik det da meget godit.

e Vi har nu besluttet at desinficere alle bygninger og tage en gang om aret og det sker derfor
igen her i februar/ marts 2017. Lad derfor veere med at pudse vinduer, til efter det er sket.

e Praksis vedr. plantning af haekke er nu standard, hvor der er sket en flytning i arets lagb.
Derudover er der budgetteret med, at vi kan tilbyde ca. 4-5 af de 'gamle’ beboere plantning
efter farst til malle princippet. Plantetiden for heek er slut oktober / start november.

e Bestyrelsen forsggte, for at spare penge, at ggre det til et socialt samveer, at male
garagerne. Det endte desvaerre med at blive bestyrelsens eget projekt, med deltagelse af
én beboer. Men sa sparede vi ogsa de pglser, gl og vand, som vi havde lovet som
belgnning for deltagelse — og sidst.

e Der arbejdes fortsat pa en fotostat til entreen her i Feelleshuset.

Jeg har lidt ekstra kommentarer til 4 punkter, som har veeret store tidsrgvere:

1. Bestyrelsen er af den opfattelse at treebekleedningen af vore bygninger er
vedligeholdelsesfrie, idet det er kernetrae af sibirsk lserk, dog har vi som sagt valgt, at
desinficere for algebelaegning. Modsat denne opfattelse mener den tilsynsfgrende arkitekt,
som havde ansvaret for nyopsaetning under stabilitetsrenoveringen, at der skal
overfladebehandles med olie, som f.eks. Colstrop special olie hvert 5. ar, til en pris af kr.
800.000 — 850.000. Dog vides det ikke hvor denne pris stammer fra og tidligere bud har da
ogsa veeret kr. 600.000. Samme standpunkt har administrationen derfor indtaget.
Slagsmalet er uafklaret, men vi holder fast i vores opfattelse.

2. Det er tillige bestyrelsens opfattelse at vore emfang har et for ringe sug. Modsat dette
synspunkt er muligvis Byggeskadefonden, som pabgad et 'udsugningsanlaeg’ i forbindelse med
vores renovering for skimmelsvamp. Vi keemper videre, for igen at fa en acceptabel udluftning i
vore kakkener (og dermed i hele lejligheden) nar vi laver mad, koger, steger og braser.
Bestyrelsen gnsker at fa vore emheetter tilbage.

3. Vi har undersggt muligheden for opseetning af solceller til vores feelles elforbrug pa
udearealer, i opgange og i vaskeriet. Det er nu oplyst for 0s, at den nuveerende lovgivning
ikke giver denne mulighed. Vi har derfor bedt en konsulent fra firmaet Bolind give os forslag
til besparelse pa den eksisterende belysning. Disse forslag er netop modtaget og de
kommer derfor ferst til behandling pa naestkommende bestyrelsesmade.

4. Vinduer og dere udvendig skulle have veeret malet i efteraret, men pludselig travihed i
malerfaget og deraf forhgjede priser, har bevirket, at det er udskudt til nu i foraret. Til
gengeeld har vi fundet penge i det ny budget til, at opgangene bliver malet umiddelbart efter
1. oktober 2017, for farste gang i 20 ar.

Det var hvad jeg har valgt at kommentere, men i er jo velkommen til at stille alle mulige spargsmal,
nar jeg er feerdig med beretningen!

| bestyrelsen haber vi, at kunne gentage et brag af en grillfest, - forhdbentlig pa en solskinsdag lige
inden skole sommerferien.
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Og sa lige et par oplysninger:

Vi kabte for et par ar siden en pavillon, som kan lejes for 20 kr. pr. dggn og 200 kr. i depositum, til
en fest i egen have eller oppe pa grillpladsen. Det er forsat geeldende.

| lighed hermed kan i lane en rigtig 'slaghammer’ boremaskine GRATIS, ved henvendelse til
bestyrelsen.

Og sa her mod slutningen A: vigtig gammel NYHED og 4 gentagne lgftede pegefingre:

A. En Call Central for hele Nordsjeelland med telefon nummeret 30 84 50 00 er oprettet. Herfra
styres alle henvendelser fra jer beboere til Lejerbos administration. Derfra bliver alt
journaliseret og sendt videre til de rette vedkommende: funktionaerer, kontorpersonale,
inspektarer, omradeleder eller forretningsfarer.

1. Funktionaer Anders og flere beboere klager over, at der bortkastes cigaretskodder overalt
og at der er tiltagende flere hundeejere, der 'glemmer’ hundeposen og iseer at bruge den.

2. Bortkast IKKE al mulig skrald i omradet omkring 'Den bla container’ og brug KUN
containeren til smat breendbart under 1 meter og IKKE til kekkenaffald og 'hundeposer’.

3. Bestyrelsen opfordrer jer til - og jeg gentager - at i beboere IKKE har "foder” og affald
liggende i jeres haver, som er godbidder for rotter, mosegrise og mus og derfor tiltreekker
dem!

4. Parkering pa Kongens Vange!
Det er forbudt at parkere pa hele Kongens Vaenge, med undtagelse af straekningen ud for
nummer 2—8. Parker derfor ikke ulovligt eller uhensigtsmaessigt og brug i stedet for vore
parkeringspladser nar det er muligt.

Og sa lidt yderligere praktiske oplysninger:

Fradalen har som sagt en hjemmeside med adressen www. afd460-0.lejerbo.dk . Der kan i finde
alle relevante oplysninger om Frgdalen.

Pa denne hjemmeside under fanebladet 'Beboerinfo’ findes bl.a. 'Vagtordning’: Der kan i finde
telefonnumre osv. ved en akut opstaet skade.

Lejerbo meddeler i gvrigt at de arbejder pa en ny mere brugervenlig hiemmeside, som skulle ga i
luften i lgbet af 2017.

Fradalen er ogsa pa Facebook med adressen: https://www.facebook.com/froedalen

Lokalinspektarkontoret har adresse pa Mgllebakken 3, st.th., hvor lokalinspektar Lars Ellegaard
kan kontaktes.

Her til sidst takker vi samtlige Lejerbos medarbejdere - hgj som lav - for deres samarbejde med
Frgdalen i det forgangne ar og haber, at et godt samarbejde forszetter i det kommende ar.

Jeg slutter denne arsberetning som saedvanlig, med ordrene: "Pas godt pa Frgdalen — den er jeres
egen”.

Der var ikke nogen spgrgsmal til beretningen, som dermed er godkendt.
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7.

Foreleeggelse af afdelingens arsregnskab for 2015/ 2016

Indledningsvis bemaerkes, at regnskabet kun er til orientering for
afdelingsmgdet. MEN bestyrelsen har endnu ikke godkendt regnskabet, da alle
rejste spargsmal/kritik punkter endnu ikke er blevet besvaret.

Godkendelse af afdelingens budget for 2017 / 2018

De 2 farste omdelte budgetter, har indeholdt fejl, derfor blev der pd madet
omdelt et nyt budget. Dette er imidlertid ikke omdelt indenfor den lovmaessige
tidsfrist.

Konklusionen pa pkt. 4 og 5 er: Budgettet godkendes med de forbehold, at
huslejen forbliver usendret og der udarbejdes korrekt regnskab for 2015/2016 og
et korrekt budget 2017/2018, der omdeles sé hurtigt som muligt.

Indkomne forslag

A)

B)

Forleengelse af flisestien fra nr. 24 forbi 26 til Texasvej. Dette forslag blev
fremfart farste gang pa afdelingsmedet 11. februar 2016, hvor det blev
palagt bestyrelsen at undersgge omkostningerne ved forleengelse af
flisestien. Efter endt undersggelse fremsaettes forslaget igen og bestyrelsen
indstiller til vedtagelse. — Forslaget blev vedtaget.

Udbygning/fornyelse af de eksisterende lejepladser eller evt. helt ny
lejeplads.

Rent lovmeessigt er det ikke tilladt at nedlsegge lejepladser uden at dette er
godkendt af kommunen, derudover er lejepladser dyrere at etablere
(skgnnet 200-300 tusinde kr.). Forslaget udskydes/genfremsendes til naeste
afdelingsmgde.

| den mellemliggende tid, undersgger bestyrelsen hos kommunen hvad vi
kan tillade os af evt. sammenlaegning/nedleeggelse af eksisterende
lejepladser, for dermed at kunne indhente priser/tilbud pa forskellige
lgsninger. Resultatet af disse undersggelser fremlaegges pa naeste
afdelingsmgde.

Valg:

a) 2 bestyrelses medlemmer

Lars Reddy Nielsen genvalgt
Christian Mglgaard Vogelius  genvalgt

b) 2 suppleanter

Helle Jensen genvalgt
Anders Dohrn genvalgt

Bestyrelsen pr. 8. februar 2017:

Chresten Krabbe

Christian Mglgaard Vogelius
Lars Reddy Nielsen
Thomas Kallehave

Hans Jgrgensen

Suppleanter pr. 8. februar 2017:

Helle Jensen
Anders Dohrn
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Eventuelt

a)

b)

d)

Det blev bemeerket, at opgangene er meget beskidte og traenger til en
hovedrenggring. Lars Ellegaard undersgger pris og arbejde saettes evt. i
gang. Herunder skal naevnes, at der i regnskabs aret 2017/2018 er der afsat
penge til maling af vores opgange.

Man er selvfglgelig altid velkommen til selv at svinge st@vsugeren

Der holder mange firmabiler (kassebiler) pa vore P-Pladser, dette kan gare
det sveert, at have fuldt udsyn nar der bakkes ud. Vi kan ikke forbyde vores
beboere i at benytte sig af deres firmabiler og selvfglgelig heller ikke i at
benytte vores/deres P-pladser. Det er ikke muligt for nuveerende, at udvide
vores parkeringsomrade, derfor ma vi indtil videre leve med de pladser vi har
i den stgrrelse de har. Men vi kan komme langt ved at udvise det
nadvendige hensyn samt parkere korrekt i de afmaerkede base.

Handicap pladserne kan veere sveere at se i snevejr. Dette er korrekt, da
denne plads kun er afmeerket pa asfalten og ikke med skilte. Vi burde kunne
klare dette ved at vise hensyn som ovenfor, som beboer i omradet ved vi jo
hvilken plads der er handicap plads.

Et par stykker af de fremmgdte klagede over at snerydningen starter for
sent. Det er korrekt, at snerydningen kom alt for sent i gang en lgrdag i
januar. Men ellers konstateres det, at det nuveerende system synes at
fungere.

Herefter sluttede mgdet.

1

Referent /

Hans Jgrgensen
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